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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Konstgjutaren 8, 702001-1586, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1944-09-20. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1945-12-12 och aktuella stadgar registrerades hos Bolagsverket 2016-10-06.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag (2kta foérening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Moms

Foreningen ar inte momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen forvaltar fastigheten:

Fastighetsbeteckning Kommun Nybyggnadsar Vardear
Konstgjutaren 8 Stockholm 1944 1944

Foreningen forvarvade fastigheten 1944. Marken innehas med aganderatt.

Fastigheten ar forsadkrad hos If. | forsékringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsytor

Byggnaden omfattar:

Objektstyp Antal Yta
Bostadsratter 20 882

Foreningen upplater aven 4 parkeringar.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen har inte del i nagon samfallighet.
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Styrelsens sammansittning

Styrelsen har sedan arsstamman 2025-03-20 bestatt av féljande ledamoéter:

Emilie Zetterstrom Ordférande

Lukas Holmberg Ledamot

Marcus Thorell Ledamot

Johanna Johansson Ledamot till och med novmeber 2025 och avgick p.g.a.
flytt fran fastigheten

Ole Kofoed Ledamot

Julia Peirone Suppleant

Valberedning

Johannes Lundahl Valberedare

Ulrika Tillberg Valberedningsassistent

Revisorer

Maud Thorell Revisor

Arto Maksimov Revisorsuppleant

Arsstimma och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-03-20.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status och underhallsplan

Foreningen har en underhallsplan upprattad 2015 och visar rekommenderade underhallsatgarder fram
till 2035-12-31. Underhallsplanen revideras och uppdateras arligen av styrelsen. Syftet med
underhallsplanen ar att sakerstalla att férutsattningar finns for att genomféra det underhall som behoévs
for att hélla fastigheten i gott skick.

Genomférda storre underhallsatgérder

Ar Atgérd

2025 Tradfallning och beskarning av déda grenar
Gemensammhetsutrymme for dart ordnas av medlem
OVK besiktning och atgarder
Byte av armatur till LED pa vindarna
Energideklaration genomférd

2024 Sotning av skorstenar, montering av skorstenskydd
2023 Installation av nytt passersystem
2022 Normalt underhall
2021 Fonsterbyte
Dranering

Installerat utomhusbelysning (kompletterat befintlig)
Gjutning av ramp till cykelférradet

Byte av balkonger

Montering av skorstensférlangning
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2020 Installerat takbryggor

Installerat utomhusbelysning

Brandskyddskontroll
2019 Infért sopsorteringsystem, byte av kal

Monterat brytskydd pa port 40 och kallarkorridoren i port 38
2018 Stamspolning

Planerat underhall 2026

Inga stora underhallsatgarder ar under planering.

Underhallsprognos 2027-2035

Ar Atgérd

2027 Ytskikt i allmanna utrymme och trapphus (tak, vagg och golv)
2028 Stambyte

2029-2030 Normalt underhall

2031 OVK

2032-2034 Normalt underhall

2035 Omlaggning takbelaggning

Vésentliga hdndelser under rdékenskapsaret
Under aret s& har OVK skett och byte av belysningsarmatur pa vinden.
Energideklaration har gjorts

Pa fastighetens tomt har aven tradfallning av skadade och doda trad skett samt beskarning av déda
grenar pa flera av traden.

Det tidigare rummet som hade ett gymredskap har gjorts om till ett trivsamt rum for att spela dart i.
Rummet har moblerats med begagnade moébler och ommalning av vaggar gjordes av initiativtagaren.

Styrelsen har organiserat tva stdddagar, en pa hdsten och en pa varen, med efterfoljande fika for de
som medverkade.
Arsavgifter

Inga avgiftshdjningar har skett 2025

Ekonomisk férvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av SaveTime Ekonomikonsult AB.

Teknisk férvaltning

Foreningen tillampar egen regi for den I6pande fastighetsskotseln och tekniska forvaltningen. For att
sakerstalla hog kvalitet och specialistkompetens vid storre underhallsarbeten eller tekniska
installationer anlitas externa entreprendrer pa projektbasis
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Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 25. Tilkommande medlemmar under aret var 4
och avgaende medlemmar 4. Vid rakenskapsarets slut var antalet medlemmar i féreningen 25.

Under aret har det skett 3 dverlatelser.

Flerarsoversikt (tkr) Belopp i kr
2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 736 831 737 311 737 311 701 377 699 457
Resultat efter finansiella poster 86 419 49 290 158 326 223576  -513 791
Soliditet % 23,7 19,7 17,7 15 10
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 810 810 810 771 771
Energikostnad/kvm totalyta 252 271 239 218 214
Varmekostnad/kvm totalyta 163 158 142 127 139
Elkostnad/kvm totalyta 40 32 33 39 27
Vattenkostnad/kvm totalyta 50 81 65 52 48
Sparande/kvm totalyta 197 131 248 330 280
Skuldsattning/kvm totalyta 3 344 3750 4074 4122 4136
Skuldsattning/kvm bostadsrattsyta 3 344 3750 4074 4122 4136
Réanta/kvm totalyta 133 197 139 42 41
Arsavgifternas andel av tot. rérelseintakter (%) 96 97 96 97 96
Rantekanslighet (%) 4,13 4,63 5,03 5,34 5,36
Bostadsrattsyta 882 kvm. Lokalyta 0 kvm. Totalyta 882 kvm.
Eget kapital
Kapital- Uppl. Yttre - Balanserat - Arets
Insatser tillskott avgift rep.fond resultat resultat
Vid arets borjan 120 264 169 991 3510 724 603 -184 048 49 290
Disposition enl arsstdmmobeslut 49 290 -49 290
Avsattning yttre fond 84 000 -84 000
Arets resultat 86 419
Vid arets slut 120 264 169 991 3510 808 603 -218 758 86 419
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet:
balanserat resultat -218 758
arets resultat 86 419
Totalt -132 339
Behandlas sa att
Avsattning till yttre underhallsfond 84 000
lansprakstagande av yttre underhallsfond -21 000
balanseras i ny rakning -195 339
Summa -132 339

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 736 831 737 311

Ovriga rdrelseintékter 3 521 2738

Summa rorelseintakter 740 352 740 049

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -484 865 -497 909

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -66 436 -66 436

Summa rérelsekostnader -551 301 -564 345

Rorelseresultat 189 051 175704

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 15008 47 468

Rantekostnader och liknande resultatposter -117 640 -173 882

Summa finansiella poster -102 632 -126 414

Resultat efter finansiella poster 86 419 49 290

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 86 419 49 290

Skatter

Arets resultat 4 86 419 49 290
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 2428 969 2478 463
Maskiner och andra tekniska anldggningar 121 660 131 798
Inventarier, verktyg och installationer 53 293 60 097
Summa materiella anlaggningstillgangar 2603 922 2670 358
Summa anldggningstillgangar 2603 922 2670 358
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 130 298 116 694
Ovriga fordringar 2 664 3432
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 42 863 42 618
Summa kortfristiga fordringar 175 825 162 744
Kassa och bank

Kassa och bank 1318 670 1643 599
Summa kassa och bank 1318 670 1643 599
Summa omsattningstiligangar 1494 495 1 806 343
SUMMA TILLGANGAR 4098 417 4476 701
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Medlemsinsatser

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 293 765 293 765
Yttre reparationsfond 808 603 724 603
Summa bundet eget kapital 1102 368 1018 368
Fritt eget kapital

Vinst/forlust foreg ar 49 290 605 478
Balanserat resultat -268 048 -789 526
Arets resultat 86 419 49 290
Summa fritt eget kapital -132 339 -134 758
Summa eget kapital 970 029 883 610
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 2949 675 3 307 207
Leverantorsskulder 57 948 22772
Skatteskulder 3 856 2784
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 116 909 260 328
Summa kortfristiga skulder 3 128 388 3 593 091
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4098 417 4 476 701
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 86 419 49 290

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 57 962 73 109
144 381 122 399

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 144 381 122 399

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -14 668 -789
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -97 110 10 343
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 32603 131 953

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -357 532 -304 149
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -357 532 -304 149
Arets kassaflode -324 929 -172 196
Likvida medel vid arets borjan 1643 600 1815796

Likvida medel vid arets slut 1318 671 1643 600



Brf Konstgjutaren 8 9(14)
702001-1586

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Rantekinslighet

Hur mycket kostnaderna skulle 6ka om réntorna pa féreningens lan héjs med en procentenhet,

i forhallande till arsavagiftens storlek. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna maste hojas
om rantan stiger med en procentenhet for att réntedkningen inte ska paverka resultatet.

Sparande per kvadratmeter (totalyta)
Arets resultat justerat fér arets avskrivningar samt planerat underhall. Beloppet delas med den totala
ytan i féreningen (bo-och lokalytor)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter

Beraknas genom att arsavgifterna delas med bostadsrattsféreningens totala roérelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av foreningens intékter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna
med bostadsratt.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar %

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 1,5

-Om och tillbyggnad 2

-Byggnadsinventarier 4
5
0

-Varmeanlaggning
-Inventarier, verktyg och installationer 1
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Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsattning

Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret var:

Arsavgifter
Parkeringsplatser

Ovrigt (Overlatelser och pantavgifter)

Summa

Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftkostnader

Uppvarmning

El

Vatten och avlopp

*Vatten och avlopp vattenavlédsning (Tillgodo))
Sophamtning

Stadning

Kabel-TV och Bredband
Snordjning

Porttelefon

Fastighetsforsakring
Forbrukningsmaterial, fastighet
Forbrukningsinventarier, fastighet

*Avlasning av vatten har gett féreningen en fordran fran Stockholm Vatten och avfall

Avlasningen justerar kostnader fran 2017

Reparationer och underhall

Gard

Vatten och avlopp

Varme

Tvéattstugan

El (reparation av utebelysning)
Ventilation

Byte av armatur pa vinden

10(14)

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
714 271 714 271

22 560 23 040

736 831 737 311
35621 2738
35621 2738

740 352 740 049
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
143 578 139 763

34 914 28 299

44 097 71282
-123 781 0
37 903 33 480

14 690 14 400
4428 4 384

6 500 5938
5970 5970

47 982 44 559

3 562 100

3 524 0

223 367 348 175
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
11 054 0

4 869 3369

18 498 4 579

0 18 710

20 402 0

0 19 620

22 960 3936

77 783 50 214
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Planerat underhall

Gard
Ventilation OVK

Administrativa kostnader

Kontorsmaterial

Hemsida

Ekonomisk férvaltning

Ekonomiska tjanster & konsultation
Bankkostnader

Foreningsavgifter

Ovrigt

Trivselkostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt

Not 4 Resultat efter fondering

Arets resultat
Avsattning till yttre underhallsfond

Resultat efter fondering

11(14)

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
11 750 0

9 250 0
21000 0
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
140 70

586 0

54 284 53 445

860 795

3927 3430

5773 5 681

36 447 3 060

900 439

102 917 66 920
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
34 480 32 600

34 480 32 600

86 419 49 290

-84 000 -84 000
2419 -34 710
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 2988 385 2988 385
2988 385 2988 385
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 115922 -1 066 428
-Arets avskrivning enligt plan -49 494 -49 494
-1 165 416 -1 115922
Mark 606 000 606 000
Redovisat véarde vid arets slut 2 428 969 2 478 463
Byggnadsinventarier
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 734 879 734 879
734 879 734 879
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -603 081 -592 943
-Arets avskrivning enligt plan -10 138 -10 138
-613 219 -603 081
Redovisat varde vid arets slut 121 660 131 798
Inventarier
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 257 900 257 900
257 900 257 900
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -197 803 -190 999
-Arets avskrivning enligt plan -6 804 -6 804
-204 607 -197 803
Redovisat varde vid arets slut 53 293 60 097
Not 6 Skulder till kreditinstitut
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Skulder med slutbetlningsdag senare an ett ar efter balansdagen
0
Skulder med slutbetalningsdag inom ett ar efter balansdagen
SHB 320423 ranta 3,650% ffd 260102 968 292 1085 660
SHB 320421 ranta 3,650% ffd 260102 978 300 1 096 880
SHB 320422 ranta 3,650% ffd 260102 1003 083 1124 667
2949 675 3307 207

Amortering har gjorts med 357 532 kr fram till 251231
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Not 7 Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sakerheter
2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 3 647 565 3 647 565

Summa stallda sakerheter 3 647 565 3 647 565
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Underskrifter

Stockholm

Arsrredovisning beslutades , Stockholm 2026-02-27

2026 - - 2026 - -
Emilie Zetterstrom Lukas Holmberg
Ordférande Ledamot

2026 - - 2026 - -
Marcus Thorell Ole Kofoed
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats

Maud Thorell 2026 - - Arto Maksimov 2026 - -
Revisor

Kommentar:
Foreningens resultat- och balansrakning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma
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